Stanovy spoleéenstvi vlastniki jednotek
schvalenych podle zakona 89/2012 Sb. (02)

Clanek |
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikd jednotek (déle jen ,spolecenstvi“) je pravnicka osoba, jejimz
acelem je zajistovani spravy domu &p. 279 v kat, (z. Dejvice, obec Praha a pozemku parec. €.
104 v kat. uz. Dejvice, LV 8901 podle ustanoveni ob&anského zakoniku (zakon €. 89/2012 Sb.)
0 bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zplisobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pfi naplfiovani svého Géelu. Spolegenstvi nesmi podnikat ani se
pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich
spole¢nikem nebo Elenem.

(2) Spolecenstvi mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spoleéenstvi ruéi kazdy ¢len vpoméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech.

(4) SpoleCenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Ghradé ztraty jiné osoby, ani k Uhradé ¢&i
zajisténi dluhd jiné osoby. K takovému pravnimu jednéni se nepfihlizi.

(5) Spolecenstvi je opravnéno uzavfit smlouvu o zfizeni zastavniho préva k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud
k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spolecenstvi se muze stat élenem pravnické osoby sdruzujici spole¢enstvi vlastnik(i nebo
vlastniky jednotek, anebo &lenem pravnické osoby, kterd jinak plsobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto Clenstvi se mize spolecenstvi zavazat pouze k poskytovani Elenskych
prispévkl této pravnické osobé. Obdobné se mize sdruZit s jinym spoleéenstvim za Uéelem
vzajemné spoluprace pfi zajistovani svého Gcelu.

Clanek 11
Nazev a sidlo spoleéenstvi

(1) Nazev spoleéenstvi:
Spolecenstvi vlastnik( Elidéova 279/1, Praha 6

(2)  Sidlo spole¢enstvi:
Sidlem spoleéenstvi je bytovy diim na adrese Eli%ova 279/1, 160 00 Praha 6.

(3) Dalsi udaje: IC: 28992750, spisovd znacka S 10899 vedena u Méstského soudu
v Praze

Spolede




Clanek 1l
Clenstvi ve spolegenstvi

(1) Cleny spoleéenstvi jsou viichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), vdomé
EliaSova 279/1, Praha 6

(2) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spole¢nymi ¢leny spolegenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoletném jméni manzell; ze spoleéného Elenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni jednat spole¢né a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, pficemz velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spolecenstvi, coZ plati rovné? pro Gcast a hlasovéni na shromazdéni. To plati i v pfipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Pokud neni zmocnén spolecny zastupce,
uvede se v prezencni listiné shroméazdéni nepfitomnost spolecného zastupce spoluvlastnik(
jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost zastupce jednotky a tedy za
jednotku neni mozné hlasovat).

(6) Spole¢ny zastupce pIni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzell majicich
jednotku ve spole¢ném jméni, vii¢i spoleéenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto
stanov a dalsi obdobné povinnosti vi¢i spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika
jednotky.

Cléanek IV
Seznam ¢lenl spoledenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lent a pravo na informace

(1) Statutdrni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikd jednotek — ¢élend
spoleCenstvi, v némz se uvadi alespori jméno a pfijmeni ¢lena, oznadeni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alesponi ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi
hlasovéni na shromazdéni; ma-li byt spolecenstvim dorutovana korespondence ¢lenovi na
jinou adresu neZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzell, uvede se v sezhamu
clent

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vézici se k jednotce,



¢) jména a pfijmeni spoluvlastniki jednotky, spolu s velikosti podildi jednotlivych
spoluvlastnikl na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,
d) jméno a pfijmeni zmocnéného spoletného zastupce.

(3) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné 0sobé, uvede se v seznamu také jméno a
adresa této osoby, véetné telefonického & emailového spojeni.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu ¢lend vidy na
zdkladé pisemného oznameni zmény Gdajd vlastnikem jednotky — ¢lenem spolecenstvi.
Zmeény v udajich o spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi predchozi plnd moc.

(5) Kaidy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznadmit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které
budou mit v byté domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vidy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kafdou zménu Udaju zapsanych v seznamu ¢&lend,
tykajici se jednotky vjeho vlastnictvi, zejména zmeény v poctu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendafnim
roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo &ast bytu k uzivani jiné
osobé; vtomto pfipadé ozndmi i jméno a adresu této osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuije tyto Udaje spole¢ny zastupce.

(7) Pozéda-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto informaci
nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo ndjemce. Vlastnik
jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén
pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli naklddat ve vztahu ke tietim
osobam, jinak odpovidd za $kodu, kterd by tim vlastnikim jednotek nebo spolecenstvi
vznikla a odpovida za porugeni préva vlastnika jednotky, jakoZ i ndjemce v domé na ochranu
osobnich udajd. Vlastnik jednotky podavé 7adost o poskytnuti jména a adresy vlastnika
jednotky nebo najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutarni
organ vlastnikovi jednotky rovné? pisemné nejpozdéji do 7 dnl od obdrzeni #adosti ¢lena o
ieji poskytnuti.

Clanek v
Clensk préva a povinnosti viastnika jednotky a zpisob jejich uplatfiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spolegenstvi ma, kromé& prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolegenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako &len spolecenstvi ma zejména tato prava:




a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)
i)
)
k)

1)

Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni viastnik jednotek, nebo se nechat
zastoupit na zdkladé plné moci,

ucastnit se veskeré Einnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami,

volit a byt volen do orgén( spolecenstvi, spliiuje-li zakonem stanovené a témito
stanovami ur¢ené podminky a pfedpoklady pro zptsobilost byt ¢lenem voleného
organu spolecenstvi,

predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti
spolecenstvi nebo k odstranéni nedostatki,

svobodné spravovat a wyluéné uzivat svou jednotku, jakoZ i uZivat spoleéné &asti,
nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

seznamit se s tim, jak spolegenstvi hospodafi a jak dim ¢&i pozemek spravuje; u
spolecenstvi mize vlastnik jednotky nahlizet v prostorach ur€enych vyborem do
smluv uzavienych ve véci spravy domu, do U&etnich knih a uéetnich doklad(: vypisy
si maZe Cinit vyluéné pro svoji potiebu a vylutné v prostorach uréenych vyborem po
dohodé s osobou, ktera je za spolegenstvi pfitomna nahlieni do téchto pisemnosti
spolecenstvi, neni viak oprdvnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto
prostory,

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovéan pFi schvalovani usneseni shromaidéni a je-li
pro to dlleZity divod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovéno na shromazidéni,
rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud do¢asné zakazal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo Ize uplatnit do tfech mésict ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zalezitosti, kterd
sice byla predloZena shromézdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z dUvodu nezpUsobilosti shromazdéni usnaget se,

byt zastupovan spolecenstvim v pfipadé uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vyuctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatkd,

nahliet do pisemnych podkladi pro jednani shromaidéni na ziklade pfedchozi
vyzvy, v {ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

na pozadani obdrzet zapis ze shromaidéni,

m) daldi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovich.

(3) Vlastnik jednotky jako €len spole¢enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

d)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usnesenf organ( spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a predevsim v pfipadé pravidel pro
uzivani spole¢nych casti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit
Jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné
to plati pro dodrzovani pravidel uréenych v domovnim rddu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

udrzovat na sv(j naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrZovat na sviij naklad spolecné €asti domu pienechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
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e)
f)

g)

h)

i)

m)

konstrukci a obvodovych stén domu, ohranicujicich vyluéné uzivanou spoleénou
¢ast domu, vyjma povrchovych dprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné
obloZeni stén, vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,

hradit stanovené zalohy na Ghradu cen sluieb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

prispivat na spravu domu a pozemku: v pfipadé prodleni stémito platbami je
povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi pfistup do
bytu nebo wyluéné uzivané spolecné &asti v pfipadech vyslovné uvedenych
v zakoné, k provedeni opravy, Udriby nebo revize spoleénych c¢asti domu (napfiklad
rozvodud vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o
havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy ma byt umo#nén
vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné &asti domu,

umoznit na vyzvani, utinéné ve Ihité podle predchoziho pismene, pfistup do bytu
za ucelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu a
jinych energii a odecet namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v bytg,
zdriet se vSeho, co brani Udribg, oprave, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné
spolecnych &asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym organem spoleéenstvi,
predloZit v€as statutdrnimu organu spolecenstvi a viem vlastnikiim sousednich
jednotek stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné sviij byt, pokud je
podle pravnich pfedpisti dokumentace vyzadovana a umoznit pfistup do bytu, vie
pro ovéreni, zda stavebni Gpravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastniki jednotek nebo nezasahuji spole¢né €asti & neporuduji statiku domu.
Ktomu musi byt predem vyzvan spole¢enstvim. Kde to stanovi zdkon, provadét
upravy jen se souhlasem viech vlastnikd,

odstranit na sviij néklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spoleCnych ¢astech domu zpdsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a pfisluénici jejich domacnosti,

neprodlené pisemné, ¢&i jinak prokazatelné upozorfiovat organy spolecenstvi na
zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoz i na jednani osob a dal¥
skutecnosti, které spole¢né &asti poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti
pusobit proti takovému pogkozovani a pfedchazeni Skodam,

Vv pfipadé nepfitomnosti deléi ne 1 mésic sdélit statutarnimu organu kontaktni
osobu, ktera je opravnéna zajistit pfistup do bytu.

(4) Na navrh spole€enstvi nebo dotéeného viastnika jednotky mize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim

soudu,

zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prava ostatnim

vlastnikiim jednotek.

(5) Vlastnik jednotky jako élen spolecenstvi ma také dal3i povinnosti uvedené v zikoné a v
téchto stanovach.

(6) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky (zmocnény zastupce
jednotky) jako clen spolecenstvi byl seznamen se stanovami spole€enstvi a to tim, e tyto

stanovy
stejnym

mu byly prokazatelné pfedany (nap¥. proti podpisu zmocnéného zéstupce), pficems
zpisobem zajisti predani kazdému vlastnikovi jednotky (zmocnénému zastupci)

N




pravidel pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spolecnych &asti, pro pfispévky na spravu
domu a pozemku a pro zpisob uréeni jejich vy$e placené jednotlivymi vlastniky jednotek a
s pravidly pro uhradu cen sluieb a pro zplisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek.

Clanek vi
Orgadny spolecenstvi — spole¢na ustanoveni

(1) Organy spoleéenstvi jsou:
a) shromaidéni
b)  vybor spoleéenstvi vlastniks
c) revizor

(2) Délka funkcniho obdobi &lend volenych organ(i spolecenstvi ¢ini 5 let roky ode dne
zvoleni nebo ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako pocatek vykonu.

(3) Clenstvi ve voleném organu konci v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(4) Clen voleného organu mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém
odstoupeni, adresovanym vyboru. Funkce odstoupiviiho ¢lena voleného organu zanika
uplynutim dvou mésict po doruéeni prohlaseni o odstoupeni.

(5) Pokud pocet ¢leni voleného organu neklesl pod polovinu, mizZe orgdn povolat
(kooptovat) ndhradni éleny do nejbliziiho zasedani shromasdeni vlastnikt, kdy musi dojit
k pfislusné volbé.

(6) Shromazdéni mize volit nahradniky Elent volenych organu v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lend voleného organu spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje
na misto Clena voleného organu, jeho? vykon funkce skondil pred uplynutim funkéniho
obdobi. Pfedpoklady zptsobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

(7) Clenem voleného orgéanu maze byt jen ten, kdo je pIné svépravny a bezthonny podle
zakona upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvédéen a od
skonceni insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mizZe se stat élenem
voleného organu jediné v pfipadé, 7e to pfedem oznamila na shromazdéni.

(8) Je-li clenem voleného orgénu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny ¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi splfiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto &lanku a vykondva zastupovani
v organu osobné.

(10) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti.

(11) Clenové voleného organu maji ndrok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé, 7e
poskytovavani odmeény schvéli shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény.



(12) Z jednani orgdnu se pofizuje zapis. Zapis vyhotovuje bud' pfedsedajici, nebo zvoleny
zapisovatel a podepisuje jej vidy predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem a
ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespori datum a misto konani,
kdo je svolal, kdo mu predsedal, pfijats usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky
clend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Clanek viI
Shromazidéni

(1) Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromadidéni, které tvofi viichni vlastnici jednotek,
jako ¢lenové spolegenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky” nebo ,vlastnici jednotek”).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se ucastni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spoleéenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spoleény zastupce spoluvlastnik( jednotky nebo manzel( majicich
jednotku ve spole¢ném jméni ma pfi hlasovani pocet hlasi pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spolecného zastupce k vkonu prav viéi spolecenstvi pisemng, plati, Ze je spole¢ny zastupce
nepritomen.

(3) Shromazdéni je zplisobilé se unaset za pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji vétsinu
viech hlasd. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétsiny hlasd pritomnych vlastnikg
jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy3si pocet hlas.

(4) Statutarni organ je povinen svoldvat zasedani shromézdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je statutdrni orgdn povinen svolat zasedani shromasidéni
z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice neZ jednu ¢tvrtinu viech hlasd, nejméné viak
dvou vlastnikd jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnl ode dne, kdy mu byl doru¢en pisemny
podnét ke svoldni zasedani shromazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikd jednotek, podanému podle odst. 4 ve |hité vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim dcelem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavateldm udaje ze seznamu ¢len(, které jsou
potrebné ke svoldni zasedani shromazdéni.

(6) Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou, odeslanou viem vlastnikiim jednotek,
v pripadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spoleénému zastupci,
15 dnl pfede dnem jeho konani a zarovef vyvésenou na domovni vyvésce spolecenstvi,
pFistupné viem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a
porad jedndni. K pozvéance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani;
v pfipadé, Ze nejsou pfipojeny k pozvéance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro
znacny rozsah nebo z jiného diivodu, umo3ni svolavatel kaZzdému vlastniku jednotky véas se
S nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je moiné se s témito podklady seznamit.
Pisemnd pozvanka se zasild na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu &lend; uved|-li
vlastnik jednotky do seznamu ¢lent dorucovaci adresu (postovni a/nebo emailovou), zasila
se pozvanka na tuto doruéovaci adresu.




(7) Vlastnik jednotky nebo spolecny zastupce se mdize nechat na shromasdéni zastoupit na
zakladé pisemné plné moci udélené zmocnénci. Zmocnénec mase zastupovat nejvice tolik
vlastniki jednotek, ktefi maji dohromady 20 procent viech hlast. Je-li zmocnéncem jina
osoba neZ vlastnik jednotky zapsany v seznamu ¢lent, musi byt podpis zmocnitele na plné
moci uredné ovéren.

(8) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nale?i rozhodovani o:

(9)

a)
b)

c)
d)
e)

zmeéneé stanov,

zmeéné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,

volbé a odvolani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni ucetni zavérky,

vyporadani vysledk(i hospodafeni a zpravé o hospodareni spoletenstvi a sprivé
domu; pokud jsou nékteré &innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zakladé
smlouvy sjednané spole¢enstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e) tohoto ¢lanku,
predklada zpravu rovné? tato osoba, v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouvé
sjednané mezi spolec¢enstvim a touto osobou,

schvalovani rozpoc¢tu spolecenstvi,

celkové vysi pfispévkd na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoltu pro pristi
obdobi,

vyuctovani nebo vypofadani nevyéerpanych pfispévkd na spravu domu a pozemku,
druhu sluZeb a vysi zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpGsobu rozuétovani cen sluzeb na
jednotky na zakladé pravidel uréenych témito Stanovami a Smérnici pro stanoven(
ndkladd na plnéni poskytovand s uzivanim bytu a drobnych vydajd,

clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

uplném nebo &asteéném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,

zmeéné podilu na spoleénych ¢astech,

zmeneé v urceni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

opraveé nebo stavebni Upravé spoleéné &asti, prevysuji-li naklady ¢astku

stanovenou usnesenim shromazdeéni,

schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spoleénych &asti
domu.

Do plsobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu

a)

b)

c)
d)

e)

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich
hodnota prevy3uje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim véetnd schvaleni vyse a podminek Gvéru,

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy soubhlasil,

k ur€eni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jako? i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén
této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu Cinnosti; usnesenim shromazdéni



mohou byt stanoveny pozadavky na povinné naleitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti
do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim,
f) uzavirdni, prodluzovéni ¢ zmény smiuv o najmu spolecnych &asti domu.

(10) Shromaidéni rozhoduje také v daldich zalesitostech stanovenych zdkonem, nebo
v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clének Vil
PoZadavky vyssiho poétu hlasti pro néktera rozhodnuti shromaidéni

(1) TFi€tvrtinové vétdiny hlasd pfitomnych vlastnikéi jednotek — &lend spolecenstvi je
zapotrebi k pfijeti usneseni o:
a) zméné stanov,
b) zméné Prohlaseni podle § 1169 OZ,
c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d),
d) uzavfeni smlouvy o Uvéru spoleenstvim véetné schvéleni vyse a podminek Gvéru,
e) modernizaci, rekonstrukci spole¢nych Easti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podill na spoleénych &astech domu.
f) o vy3i pfispévki na spravu domu a pozemku véech viastniki jednotek z jinych divodd
nez v dusledku zmény podil(i na spoleénych &astech

(2) K pfijeti usneseni 0 zméné uéelu uzivani domu nebo jednotky je zapotfebi souhlasu viéech
¢lend spolecenstvi.

(3) Mé-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti viech vlastniki jednotek urcenych
v Prohlaseni nebo v Pravidlech pro pFispévky na spravu domu a pozemku, (napf. velikosti
podilu viech vlastnik(l jednotek na spolecnych Céstech vyzaduje se souhlas véech vlastnik
jednotek u¢inény v pisemné formé.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zéleitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastniki jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnik( a
k nabyti G¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastnik( jednotek s vétsinou hlas.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromaidéni - per rollam

(1) Neni-li svolané shromaidéni zplsobilé se usnaset, mize osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly
uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseélo, mimo zasedani shromazdéni, a to
pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

(2) Rozhodovani mimo zasedani (per rollam) je rovnéz mozné v téchto zaleZitostech:
a) opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, pfevysuji-li naklady éastku stanovenou
usnesenim shromazdeéni
b) zméné ucelu uZivani domu nebo bytu,
c) zméné podlahové plochy bytu,




d) uplném nebo ¢asteéném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,
e) zméneé podilu na spole¢nych &astech.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnik( jednotek mimo zasedani shromasdéni musi obsahovat:

a) celé znéni ndvrhu usneseni, o néms ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo alespon
udaj o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kadému
vlastnikovi jednotky,

c) stanoveni Ih(ty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdriel se hlasovani). Tato Ih(ta ¢ini
dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
vlastnikim jednotek odeslan. V pfipadé rozhodovani o zalezZitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notafského zapisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na
tuto skutecnost upozornéno a lhita pro vyjadfeni v tomto pripadé Cini tficet dnd.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétiiny viech vlastnikd
jednotek, pokud by se viak ménila velikost podili na spolecnych ¢astech domu nebo pomér
vyse pfispévku na spravu domu a pozemku, jinak neZ v disledku zmény podilu na spole¢nych
Castech, vyZaduje se souhlas viech vlastnik( jednotek v domé.

(5) Kplatnosti hlasovéni se vyzaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spoleéenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou
na listiné obsahuijici pIné znéni névrhu rozhodnuti; v pripadé, Ze se pro rozhodnuti vyzaduje
forma notafského zapisu, musi byt vyjadieni viastnika jednotky k navrhu usneseni u¢inéno
touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V pfipadé spoluvlastnikd jednotky nebo manzel(
majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadfeni doslému po stanovené Ihité se
nepfihlizi.

(6) Statutdrni organ oznami vlastnik(im jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni prijato, téz cely obsah pfijatého usneseni, to vie nejpozdéji do patnacti

dnd ode dne uplynuti Ih(ity pro dorugeni vyjadreni k ndvrhu (ndvrh(im) usneseni.

Clanek X
Vybor spolecenstvi vlastniki

(1) Vybor spolecenstvi (dale jen »vVybor“) je kolektivnim statutdrnim a vykonnym organem
spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor ma 4 Eleny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.
(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolévani shromaidénim. Vybor voli ze svého stiedu

pfedsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru,
ktery zastupuje piedsedu v dobé jeho nepfitomnosti.
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(4) Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spole¢enstvi jednd svym predsedou. V dobé
nepritomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a vdobé nepritomnosti
predsedy i mistopredsedy zastupuje pfedsedu ¢len vyboru. Pisemné pravni jednani, které
¢ini vybor za spolecenstvi, podepisuje pfedseda nebo vjeho zastoupeni mistopredseda,
spolu s dalSim €lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, povaiuje se
podpis misto-pfedsedy za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a fidi béznou &innost spolecenstvi a nale?i mu vetkera plsobnost
vramci €innosti spoleéenstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo stanovy svéruji do
pusobnosti shromazdéni nebo zéleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zplsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢&lenl. K pfijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pfitomnych Elend vyboru. Pozada-li o to &len
vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, davody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odli$ny nazor s odtivodnénim.

(7) V pfipadé dosazeni rovnosti hlast pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho.

(8) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jedenkrat za &tvrtleti. Schiizi vyboru
organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda.

(9) Rozhodovéni vyboru i mimo zasedéni v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych
prostfedkl (per rollam) je moiné pouze v pfipadé, Ze s tim souhlasi viichni élenové vyboru.

(10) Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani shromazdéni,

b) predklada shromazdéni k projednani a schvéleni Géetni zavérku,

c) predklada shromazdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodafeni spolecenstvi, ndvrh
rozpoCtu pro pfisti obdobi a dalSi Udaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni
spolecenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikd do 30 dni po jeho ukonéeni
a na vyzadani seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zp(isobem dohodnutym
témito Stanovami a Domovnim Fadem,

e) oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shromaidéni vysi, datum
splatnosti a zpGsob Ghrady pfispévki uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

f) na zakladé usneseni shromdidéni uzavird smlouvy sjinymi osobami v ramci
cinnosti spolecenstvi,

g) odpovida za vedeni Géetnictvi, predkldda shromazdéni k projednani a schvaleni
Ucetni zavérku a odpovidd za podani dafiového pfiznani, pokud ma spolecenstvi
povinnost je podavat,

h) vede seznam ¢len( v souladu s ust. ¢ldnku IV. téchto stanov,

i) zajistuje vydétovani zaloh na sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo preplatkd,

j) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolegenstvi vzniklych ze smluv a véasné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluh( a narokd ze smluv s tietimi osobami,
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k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spole¢enstvi,

) na zékladé rozhodnuti shromazdéni viastniké uzavira nebo meéni smlouvu s
osobou, kterd ma zajistovat pro spoledenstvi nékteré cinnosti spravy domu a
pozemku,

m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych &asti a
s uZivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pfipadd, kdy jde o
vylu¢nou pisobnost shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolegnych ¢asti domu, maximalné do
Castky 100.000 K& bez DPH za jednotlivou opravu, vyjma pfipadd, kdy jde o
vyluCnou plsobnost shromaidéni; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje
vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né
plsobnosti shromazdéni, svold nasledné shromazdéni, jemuz pfedloZi zpravu o
nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,

p) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnik(im jednotek.

(11) Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zékoniku.

Clanek XI
Revizor

(1) Revizor je kontrolnim organem spoleéenstvi a je opravnén:

a) kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projedndvat stiznosti a podani vlastnikd jednotek
na Cinnost spolecenstvi nebo jeho organd,

b) nahlizet do u&etnich a jinych dokladd spoleCenstvi a vyzadovat od statutarniho
organu potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni
¢innost.

(2) Revizor odpovida pouze shromazdéni vlastnik(, kterému podava zpravu o své &innosti a
vysledcich provedenych kontrol ¢&i revizi; je nezavisly na ostatnich organech spoleenstvi.
Svoji Cinnost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi predpisy; zjisti-li nedostatky,
pisemné ¢i jinak prokazatelné upozorni na né statutarni organ a nejsou-li nedostatky
odstranény, upozorni na né ve své zpravé shromazdéni.

(3) Funkce revizora je neslucitelna s funkci ve vyboru, a to ani v pfipadé, ze ¢lenem vyboru je
spoluvlastnik revizora nebo jeho rodinny pfislugnik.

(4) Revizor je volen a odvolavan shromazdénim.

(5) Revizor ve své plisobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spoletenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi pfredpisy,
b) podava zprévu o vysledcich své kontrolni &innosti shromazdéni,
¢) je opravnén Ucastnit se jednani vyboru; za tim Gcelem je opravnéna pozadat vybor o
zasilani pozvanek na schiize vyboru spolu s podklady zasilanymi ¢lendim wyboru,
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d)

navrhuje odstranéni zjisténych nedostatkd a navrhuje opatfeni vé. termind k jejich
odstranéni,

vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru predkladané na
shromazdéni.

Clanek XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spole¢nych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenéleZi vlastniki jednotky a co je v zajmu
véech spoluvlastnikil nutné nebo Ggelné pro fadnou pédi o diim a pozemek jako funkcni
celek, zachovani nebo zlepseni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené
s pfipravou zmén spolecnych &asti domu nastavbou, pistavbou, stavebni upravou, nebo
zmeénou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udriovanim nebo zlepienim zafizeni slouzici viem
vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi vwluéné k uzivani jen
nékterému ze spoluvlastnika.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a)
b)

h)
i)
j)

zajistovani provozu domu a pozemku,

radna a v€asna Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu,
jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolenych &asti
domu a pozemku vcetné odstrafiovani havarijnich stava,

zajisténi revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodt elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, véetné raditord,
vzduchotechniky, plynu, vytahl, spole¢ného telekomunikaéniho  zafizeni,
hromosvodu a dal3ich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajiéténi prohlidky a
cisténi komind,

pojisténi domu,

vybirdni predem urCenych pfispévkd od vlastniki jednotek na spravu domu a
pozemku a zajistovani evidence plateb vlastniki jednotek na tyto naklady,

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti spojené
se spravou domu a pozemku, vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace
domu a zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pfi spravé domu
a pozemku z jinych pravnich predpis(,

vedeni UCetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy,

zfizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,

vedeni seznamu ¢lend spoleéenstvi,

dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady & 366/2013 Sb., které prichazeji v ¢innosti
spolecenstvi v tvahu.

(3) Vzdjemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoleéenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi
Cinnosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organt se Fidi zejména ustanovenimi obéanského
zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.
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(4) PFi uplatiiovani opravnéni spoletenstvi a povinnosti vlastniki jednotek umoznit vstup do
bytu znékterého 1z d(vodd stanovenych zdakonem a témito stanovami, postupuje
spoleCenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu, a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt spInén Gcel, pro ktery je vyzvén, aby umoznil pfistup
do bytu.

(5) SpoleCenstvi mize na zékladé rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nékterych &innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena pisobnost a
odpovédnost spolecenstvi za zajittovani &innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluénd
pusobnost organu spoleéenstvi podle zakona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spolecné tasti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotfena prava ostatnich vlastnik(i jednotek vdomé a jednat tak, aby
dodrZoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uZivat spolecné casti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodriovat pfitom bezpeénost a ochranu zdravi osob a
protipoZarni bezpecnosti,

¢) dodrZovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromasdeéni tykajici se pravidel
pro uzivani spolecnych ¢asti, véetné Domovniho fddu, pokud je schvélen.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych &astech jakékoliv pfedméty (na
spoleCnych chodbach, na spole¢nych balkonech & lodjiich pristupnych pfimo ze
spole¢né chodby nebo ze spoleéného schodisté). Pokud by tak ucinil, je opravnéno
spolecenstvi po pfedchozi vyzvé takové predméty ze spolecnych ¢asti odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleCnych &dstech volné nepobihala Zzadna
jim chovana domdci zvifata nebo domdci zvitata osob, které bydli nebo jsou na navitévé
v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata zne¢isti spolecné Césti domu, je povinen na svilj
naklad zajistit uklid tohoto zneciétén.

(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi Domovniho
fadu, vydanym usnesenim shromazdéni, které urcuji daldi podrobnosti o pravidlech pro
uZivani spolecnych ¢asti, zamykani domu apod.

(5) Zavady a poskozeni na spole¢nych &astech a prostorach domu nebo zévady a poskozeni
na jednotkéch jinych vlastniki, které zpisobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uZivaji, je povinen bez odkladu odstranit na své naklady.

(6) V pfipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spolecnych Casti porusuje obvykly zptisob jejich
uzivani, nebo napf. umisti ve spoletnych &astech nékteré pfedméty anebo jinak uziva
spolecné &asti v rozporu s obvyklym uzivanim, k nému3 je opravnén kaZdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spole€enstvi k odstranéni zavadného jednani a uréi Ihatu k odstranéni zavadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této |hity bude spoleCenstvi postupovat zpUsobem
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sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pficemz viechny tcelné vynaloZené ndklady s tim
spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek Xin
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi,
pro pfispévky na spravu domu a Ghradu cen sluzeb
a pro zpusob uréeni jeji vyse placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi

(1) Spoleéenstvi sestavuje na kazdé uéetni obdobi, jimz se rozumi kalendafni rok, rozpocet.
(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpottu a pouditi prostfedk
pouze na Ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich éerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

(3) V rozpoctu se stanovi vyse pfedpoklddanych naklady (kalkulace) souvisejicich s vlastni
Cinnosti tykajici se spradvy domu a pozemku kromé naklad( na opravy, ddribu, rekonstrukce
a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladl se vychazi zejména ze skute&nosti
jednotlivych druht néklad( v pfedchozich obdobich s pFihlédnutim k pfedpokladanému
vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich naklad pro
budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpoklddand potfeba béinych oprav a udriby na zakladé zkugenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k daldim
potfebam v béiném obdobi.

(5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétiiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v Gvahu i potieba ocekavanych oprav
vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v deléim &asovém
horizontu predpokladat v disledku opotiebeni ,¢asem®.

(6) Rozpocet nakladl pod bodem 3 a 4 se stanovi na roéni obdobi.

(7) Rozpocet naklad( uvedenych pod bodem 5 se stanovi na deléi ne? roéni obdobi a z néj se
s prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spolecenstvi mize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych ¢asti
domu uzavfit smlouvu o Gvéru. Vyii a podminky Gvéru schvaluje shromazdéani.

B. Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek — ¢lenové spoleéenstvi jsou povinni prispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podili, pokud nedojde
k jiné dohodé vlastnikd.
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(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek — ¢lenové spolecenstvi
formou zaloh na Uéet spole¢enstvi do 25. dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také
zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Prispévky uréené na odmémnovani osoby, kterd diim spravuje nebo ¢lend jejich orgdnd, na
vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni Cinnosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

(4) SlouZi-li nékterd ze spoleénych ¢asti jen nékterému viastniku k wluénému uzivani, stanovi
se vyse pfispévku se zietelem k povaze, rozmériim a umisténi a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na sviij naklad.

(5) Nevycerpany zUstatek zalohoveé poskytnutych pfispévk( na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypofddava a prevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku.

(6) Podle zasad uvedenych pod body 1 ai 3 pism. B se zpfredpoklddanych nakladd
stanovenych postupem podle jednotlivych bodd pism. A stanovi podil na pfedpokladanych
rocnich nakladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky — ¢lena spolecenstvi.

(7) PFi pfevodu vlastnického préava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispévky na
spravu domu a pozemku ke dni U&innosti prevodu vypofadat.

(8) Pfevédi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi,
jake dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové

dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ruci pfevodce spoleéenstvi.

C. Rozuc¢tovani nakladd na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodévka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) odvoz komunalniho odpadu,

c) umoinéni pFijmu rozhlasového a televizniho signalu, internetové pfipojeni,
d) provoz a ¢isténi komind,

e) osvétleni spole¢nych prostor v domé,

f) dklid spoleénych prostor v domé,

g) provoz vytahu,

h) dalsi sluzby sjednané mezi spoleéenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na Ucet spolecenstvi
domu do 25. dne v mésici spolu s prispévky (zdlohami) na spravu domu a pozemku, nebo
pouZiji poStovnich sluzeb SIPO. Vyii mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby uréi statutarni
organ jako mésicni podil dle skute¢nych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé zuétovaci
obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym cendm béiného roku, na ktery se zalohy plati.
Statutarni orgdn ma pravo zménit v prib&hu ztétovactho obdobi vysi zalohy na jednotlivé
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sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poétu osob rozhodnych
pro rozictovani. Vlastnik ma pravo pozadovat Upravu vyée zéloh ze stejného dlvodu jako
v predchozi vété.

(4) Néklady na sluiby se rozGétuji podle Smérnice pro stanoveni ndkladi na plnéni
poskytovand s uZivdnim bytd a drobnych vydaji, v platném znéni schvaleném pFislusnym
kvorem shromazdénim.

(5) Osobou rozhodnou pro roztétovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych lze mit za to, ze
s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu del3i ne? dva mésice v pribéhu zuétovaciho
obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou it v jednotce v souhrnu po
dobu delsi nez dva mésice v priib&hu zt¢tovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spolecném jmeéni manZeldl) je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit zmény
v poctu osob rozhodnych pro rozuétovani, viz élanek IV. odst. 6.

(7) Vyuctovani zéloh na dhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zGétovaci obdobi, a to
nejpozdéji do ¢tyf mésicl po skonéeni zUctovaciho obdobi.

(8) Vzdjemné financni vyporadani preplatkii a nedoplatk( se provede nejpozdéji do ¢tyf
mésict ode dne dorugeni vyliétovani vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky mulze pfipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyuctovani sluzeb
predloZit neprodlené po doruceni vyGétovani, nejpozdéji viak do tficeti dnti ode dne
doruceni.

(10) Spolecenstvi je povinno na zékladé pisemné #adosti vlastnika jednotky nejpozdéji do
péti mésichd po skonceni ztétovaciho obdobi dologit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb,
zplsob stanoveni vy3e zdloh na tyto sluiby, zplsob rozdétovani uvedenych cen sluZeb,
provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podklad(i podle téchto
stanov.

(11) O zplsobu rozuétovani sluzeb rozhodne shromaidéni tfictvrtinovou vetSinou hlast

pfitomnych vlastnik( jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozi¢tuji se naklady na
sluzby podle zakona €. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodareni spoleéenstvi

(1) Spoleéenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na dhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a daléimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.
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(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleenstvi, miZe uzivat jen
k dcelim uvedenym v ustanoveni ob&anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a téchto
stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podildm na spole¢nych ¢astech rudi za
dluhy spolecenstvi.

(4) V pfipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,
které pfesahuje 5 dnG ode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik zaplatit poplatek
z prodleni, ktery Cini za kazdy den 1% zdluiné ¢astky, nejméné viak 10 K¢ za kazdy i
zapocaty mésic.

(5) V pfipadé prodleni s pené&zitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které
presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik na zakladé vyzvy zaplatit urok
z prodleni ve vy3i stanovené nafizenim vlady (nyni & 351/2013 Sb., § 2).

Clanek XIV
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se rusi dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkam v domé.

(2) Rozhodnutim vlastniki jednotek Ize spolecenstvi zruéit, pokud pocet jednotek klesl na
meéné neZ pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro prispévky na ni.

(3) Pfi zrudeni spoleéenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to
vCetné nevypoiddanych zavazk( spoleéenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podilG kazdého vlastnika jednotky na
spolecnych ¢astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podild kaZzdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jednotky na
spolecnych ¢astech.

(5) Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
formé, Ze méni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatiiena, vyZzaduje se kplatnosti dohody nebo prohladeni o zruseni

bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné formé.

Cléanek Xv
Zanik spoleéenstvi
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Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

Clanek XViI
Zavérecna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaseni vlastnika (podle § 1166 obcanského zdkoniku), vyhotovi statutarni
organ spoleCenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho Uplné znéni a zaloZi jej do shirky listin ve
vefejném rejstfiku a do katastru nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li naleZitosti
prohlaseni uvedeny ve smlouvé o vystavbé.

(2) Nevyplyva-li ze zakona nebo z téchto stanov néco jiného, pouiiji se pfimérené ustanoveni
o spolku (§ 1221 obcanského zakoniku), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dil¢ich

¢lenskych schiizi a nahradni ¢lenské schizi (spolek upravuje obéansky zakonik v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., a souvisejicich pfedpist
zejména nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh. a provadéciho nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve shirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnik(l jednotek u
Méstského soudu v Praze 2, Slezska 9, a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi a
na webu spolecenstvi.

(5) Nedilnou soucasti téchto stanov je Domovni rad, platny od 20. 6. 2016.

(6) Tyto stanovy byly schvéleny 14. Shromazdénim dne 20. 6. 2016.
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